REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT ZA CIEPELO DOSTARCZANE DO LOKALI
MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH GORNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ PRZY
KWK MYSELOWICE

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spétdzielcze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 wraz z pozn.
Zm.);

2, Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1208 wraz z p6zn. zm.);

3.Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 wraz z p6zn.
zZm.);

4.Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztdw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowe]j, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow
zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7
grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 1. poz. 2273);

5.Statut Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej przy KWK Mystowice.
I POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia niniejszego regulaminu okre$lajg zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepta dla
potrzeb centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych bedacych w zasobach Gérniczej Spéidzielni Mieszkaniowe]j przy KWK Mystowice w
Mystowicach.

§2
1.podstawa rozliczenia centralnego ogrzewania sq
a) catkowite koszty zakupu ciepla do budynku lub budynkdéw zasilanych z jednego wezla cieplnego
w danym okresie rozliczeniowym.
b) koszty eksploatacji wtasnych sieci i weztéw cieplnych.
c) koszty utrzymania instalacji wewnetrznych w budynkach nie mogg by¢ zaliczane do kosztow
wytwarzania i dostawy ciepla , koszty te zaliczane s do kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

2.Na koszt ciepta dostarczonego przez dostawce skiada sie:
a)optata stala - oplata za zamdwiong moc cieplng u dostawcy ciepla,

b)optata zmienna - warto$¢ zuzytego ciepta wynikajaca ze wskazan licznika ciepla w wezle
pomiarowym,

c)oplata za nosnik oraz pozostale oplaty naliczane przez dostawce.
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3.Rozliczanie kosztéw ciepta prowadzi sie odrebnie dla budynku lub budynkéw w zaleznosci od
miejsca dostarczania lub wytwarzania ciepta oraz rodzaju lokalu (mieszkalny lub uzytkowy).

4, Catkowity koszt ciepta dostarczonego do budynku ( zespotu budynkow ) , w okresie
rozliczeniowym ustalony w oparciu o ewidencje kosztoéw zostaje rozliczony pomigdzy
uzytkownikow lokali w tym budynku ( zespole budynkéw ) przy czym proporcje opfaty statej i
zmiennej ustala sie w stosunku 70:30.

§3

1.0bstuga, montazem oraz odczytywaniem wskazan podzielnikéw oraz indywidualnym
rozliczaniem kosztéw ciepta dostarczanego do budynkw budynkéw na potrzeby ogrzewania
zajmuje sie specjalistyczna firma, a rozliczeniem ciepta na potrzeby przygotowania cieptej wody
zajmuje sie Gérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa przy KWK Myslowice. w oparciu o niniejszy
Regulamin.

2.0dczyty podzielnikow kosztéw ogrzewania wykonywane sg radiowo (poza lokalem) po
zakonczonym okresie rozliczeniowym.

3.Dopuszcza sie kontrolne odczyty podzielnikéw wykonane przez Spotdzielnie lub specjalistyczng
firme w trakcie sezonu grzewczego w lokalach, gdzie wystepuje bardzo niskie lub wysokie zuzycie
ciepta.

III ZASADY WNOSZENIA I ROZLICZANIA OPLAT
§4

1.Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ oplaty zaliczkowe na pokrycie catkowitych kosztow
ciepta do 20 dnia kazdego miesigca.

2.0Oplata zaliczkowa jest wnoszona miesiecznie wraz z oplata za uzywanie lokalu, a jej wysoko$¢
powinna zapewniac pokrycie ponoszonych w okresie rozliczeniowym kosztow ciepta.

3.Wysokosc¢ optaty zaliczkowej za ciepto ustala Zarzad Gormiczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy
KWK Mystowice na kolejny okres rozliczeniowy w oparciu o rozliczenie poprzedniego okresu,
uwzgledniajac prognoze wzrostu cen ciepla oraz przewidywang ilo$¢ ciepta dostarczonego do
budynku / budynkéw w celu ogrzewania i przygotowania cieptej wody, w odniesieniu do:

a) 1m? lokalu dla optlaty stalej i oplaty zmiennej za ciepto na ogrzewanie,

b) 1 m 3 wody dla oplaty stalej i zmiennej za ciepto na przygotowanie cieptej wody.

4.0Optata zaliczkowa moze by¢ ustalana indywidualnie dla lokalu.

5.Wysokosc¢ oplat zaliczkowych na cieplo moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w
przypadku wystgpienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw atmosferycznych lub wyzszego niz
prognozowany wzrostu cen ciepta badz innych uzasadnionych przypadkach, o czym Gornicza
Spoldzielnia przy KWK Mystowice powiadomi pisemnie uzytkownikow lokali.

6.Uzytkownik lokalu odmawiajgcy zainstalowania podzielnikéw kosztow wnosi oplaty zaliczkowe
za cieplo dostarczone na potrzeby ogrzewania w wysokosci 150% zaliczki ustalonej dla podobnego
lokalu w danym budynku.
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7.Rozliczenie kosztow ciepla dla danego lokalu polega na poréwnaniu poniesionych w okresie
rozliczeniowym przez Spoétdzielnie catkowitych kosztéw ciepta z optatami zaliczkowymi
wniesionymi przez uzytkownikéw lokali znajdujacych sie w tym budynku / budynkach.

8. Koszt dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody sa rozliczane w
okresach rocznych liczonych od 01.07 do 30.06 roku nastepnego.

9.Rozliczenie kosztéw ciepla sporzadzane jest do trzech miesiecy po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

10.Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztow ciepla regulowana bedzie nastgpujaco:
niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczeniu naleznosci za uzywanie lokalu w miesigcu
nastepnym po dokonaniu rozliczenia, nadplate zalicza sie na poczet najblizszych naleznosci za
uzywanie lokalu, nadptate w przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec GSM przy KWK
Myslowice zalicza sie w pierwsze] kolejnosci na poczet zadtuzenia z tytutu naleznosci za uzywanie
lokalu. W szczegélnych przypadkach , na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze
roztozy¢ platnosci na raty.

11. Jezeli uzytkownik zamienia lokal w obrebie zasobéw Spétdzielni, to w przewidzianym terminie
po zakoriczeniu sezonu rozliczeniowego otrzyma rozliczenie za okres zamieszkiwania.

12. Jezeli lokator wyprowadza sie poza zasoby Spétdzielni, to prawo do przejecia wniesionych
zaliczek i obowiazku pokrycia kosztdw dostawy i zuzycia ciepta przejmuje jego nastgpca chyba ze
strony protokotem zdawczo-odbiorczym ustalg inaczej.

13.Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia w
terminie do 14 dni od daty jego otrzymania. Reklamacje nalezy sklada¢ w formie pisemne;j.
Spétdzielnia lub firma rozliczajaca udzieli odpowiedzi w terminie do 30 dni od ztoZenia reklamacji.
Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku
uregulowania niedoptaty w terminie okreslonym w § 4 pkt 1.

14Reklamacje wniesione przez uzytkownikow lokali, o ktorych mowa § 5 ust. 8 oraz 86 ust. 2 nie
bedg rozpatrywane.

15.Uwzglednione reklamacje obcigzajg koszty ciepta danego budynku / budynkéw w nastepnym

okresie rozliczeniowym.

16.W przypadku pozostawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni oplaty zaliczkowe wnoszone
przez uzytkownika lokalu zostang rozliczone zgodnie z zasadami rozliczen okreslonymi w
niniejszym Regulaminie, przy czym w przypadku gdy oplaty zaliczkowe nie zabezpieczg
faktycznych kosztéw ciepta uzytkownik ten zobowigzany bedzie do pokrycia réznicy.

17. Oplaty sg pobierane przez 12 miesiecy w roku.

18.Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczajaca ponosza uzytkownicy lokalu.



IV ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
§5

1.Rozliczenie oplaty statej: koszty z tytutu zamowionej mocy cieplnej na cele centralnego
ogrzewania rozliczane sq proporcjonalnie do powierzchni (m 2) lokali niezaleznie od faktu
zainstalowania w poszczegolnych pomieszczeniach lokalu grzejnikow centralnego ogrzewania.

2.Przy wyliczaniu kosztéw statych centralnego ogrzewania stosuje sie wspotczynniki wyrownawcze
uzaleznione od sposobu uzytkowania poszczego6lnych lokali w budynku:
dla lokali mieszkalnych wspotczynnik w wysokosci 1,0,

3.Przy wyliczaniu kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania stosuje sie wspotczynniki
korekcyjne uwzgledniajgce usytuowanie lokalu w bryle budynku (LAF) oraz wspétczynniki
przeliczeniowe (UF) uwzgledniajace rodzaje, wielko$ci oraz wydajnosci cieplne poszczegdlnych
grzejnikow.

4.Wielko$¢ wspolczynnikéw przeliczeniowych UF ustala firma rozliczajaca.

5.Wykaz wspotczynnikow korekcyjnych LAF stanowi tabela ,,Zatacznik Nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

6.Wspotczynniki wyrownawcze, korekcyjne badz przeliczeniowe moga ulec zmianie w miare
postepu prac termomodernizacyjnych oraz w innych uzasadnionych przypadkach.

8.W przypadku gdy :

a)lokal nie zostal wyposazony w podzielniki z uwagi na nieudostepnienie lokalu w trakcie
montazu,

b)lokal nie zostal udostepniony do kontroli dziatania podzielnikéw,

c)w lokalu stwierdzono brak, uszkodzenie lub zniszczenie przynajmniej jednego podzielnika
kosztow ogrzewania,

d) w lokalu stwierdzono ingerencje uzytkownika zmierzajgcq do zafalszowania odczytu (np.
zerwanie lub uszkodzenie plomby podzielnika, zmiane miejsca zamocowania podzielnika),

e) stwierdzono brak mozliwosci odczytu wskazan przynajmniej jednego podzielnika z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu,

fyw lokalu stwierdzono demontaz grzejnika,

Spéltdzielni przystuguje odszkodowanie od uzytkownika tego lokalu w okresie rozliczeniowym w
wysokosci wynikajacej z maksymalnej wartosci kosztéw ogrzewania 1m?budynku ( zespotu
budynkow ) przed korekta z tytulu zastepczego wskazania maksymalnego i powierzchni uzytkowej
lokalu

9. Dla lokali w ktorych brakuje wartosci zuzycia nie z winy uzytkownika do rozliczenia kosztow
zmiennych przyjmuje sie : Srednie zuzycie w mieszkaniu za metr kwadratowy.
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10. Dla lokali uzytkowych przyjmuje sie jako zaliczke za m2 powierzchni grzewczej najwyzsza
optate z wymiennikowni z poprzedniego sezonu grzewczego do rozliczenia sezonu grzewczego
przyjmuje sie faktyczny najwyzszy koszt w Spétdzielni za m2 z wymiennikowni w danym sezonie
grzewczym i rozlicza sie z przyjeta zaliczka.

11.Przez niew}asciwa eksploatacje lokalu rozumie sie nieprzestrzeganie obowigzkow uzytkownika
wymienionych w § 7 ust. 2 , w szczegélnosci nadmierne oszczedzanie ciepta przez ustawianie
glowicy termostatycznej na zbyt niska temperature, nienalezyte wietrzenie lokalu - co doprowadza
do jego zawilgocenia (w przysziosci do zagrzybienia) oraz nadmiernego wychtodzenia sasiednich
lokali.

12.Dla kazdego okresu grzewczego, zostaje wyznaczone maksymalne i minimalne zuzycie ciepta w
lokalach w rozliczanym budynku.

13.Minimalne zuzycie w lokalu ustalone dla kazdego budynku zawiera si¢ w wielkoSci optaty
rozliczane]j zgodnie z zasadami ustalonymi w§ 7 ust 2

14Maksymalne zuzycie w lokalu ustala si¢ jako 180% $redniego zuzycia przypadajacego na 1 m2 w
jednostce rozliczeniowej (rejestrowanej przez podzielniki).

15Dla lokali mieszkalnych wykazujacych wedtug podzielnikéw kosztéw w danym okresie
rozliczeniowym koszty powyzej 180% $rednich kosztéw z danej wymiennikowni do rozliczenia
przyjmuje sie zastepcze wskazanie maksymalne. Zastepcze wskazanie maksymalne stanowi iloczyn
éredniej kosztéw z danej wymiennikowni powigkszony o wspétczynnik 1,8 'i powierzchni
uzytkowej lokalu.

V ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY
§6

1Koszt catkowity za ciepto dostarczone na cele przygotowania cieplej wody dla budynku lub
zespotu budynkéw obejmuje oplate stalg i zmienng i rozlicza sie na m®wody.

2.Rozliczenie kosztéw przygotowania cieptej wody i jej zuzycia rozlicza sie na poszczegélne
lokale z wykorzystaniem wskazan wodomierzy cieptej wody w tych lokalach (zgodnie z
Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy wody zimne] i odprowadzania $ciek6w z lokali
mieszkalnych i uzytkowych Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy KWK Mystowice).

Uzytkownicy lokali, w ktorych:

uszkodzono wodomierz lub jego plombe, stwierdzono dziatania zmierzajace do sfalszowania
pomiaru, nie wymieniono wodomierza w ramach legalizacji, nie dokonano w wyznaczonym
terminie odczytu wodomierza, zostang obcigzeni kosztami ryczalttowymi w m®/osobe zgodnie z

Ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode.
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3. Dla lokali w ktérych brakuje wartosci zuzycia nie z winy uzytkownika do rozliczenia kosztow
przyjmuje sie zuzycie z ubiegtorocznego rozliczenia.

VI POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE
§7
1. Do obowigzkow GSM przy KWK Mystowice nalezy:

a) konserwacja urzadzen pomiarowo - rozliczeniowych w budynku oraz zaworéw termostatycznych
na grzejnikach centralnego ogrzewania w lokalu,

b) prowadzenie obstugi systemu rozliczen zgodnie z umowa zawartg z firmg rozliczajacg na koszt
uzytkownika lokalu,

c) niezwloczna naprawa instalacji centralnego ogrzewania i cieplej wody, naprawa lub wymiana
zawordw termostatycznych i podzielnikéw kosztow, przy czym naprawa uszkodzen powstatych z
winy uzytkownika bedzie wykonywana na koszt tego uzytkownika,

d) kontrola stanu i prawidtowosci zainstalowania oraz dzialania urzadzen.

e)informowanie uzytkownikow lokali o przeprowadzeniu odczytéw podzielnikéw kosztow w
lokalach danego budynku ( zespotu budynkéw) poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy
ogloszen.

2. Do obowiazkéw uzytkownika lokalu nalezy:

a) prawidlowe uzytkowanie lokalu, a w szczegdlnosci utrzymywanie w pomieszczeniach
temperatury nie nizszej niz + 16 C i wilgotnosci wzglednej nie wyzszej niz 55% oraz
doprowadzenie powietrza zewnetrznego (przez wiasciwe wietrzenie) w celu zapewnienia wymiany
powietrza w lokalu,

b) umozliwianie osobom upowaznionym przez GSM przy KWK Mystowice dostepu do
zainstalowanych urzadzen,

¢) zapewnienie warunkow do prawidtowego dzialania zaworéw termostatycznych, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy zgodnie z instrukcjg uzytkowania,

d) niezwloczne informowanie Spétdzielni o zauwazonych nieprawidlowosciach w dzialaniu
instalacji, zaworéw termostatycznych, podzielnikéw kosztéw ogrzewania i wodomierzach, ich

uszkodzeniu lub zerwaniu plomb,

e) przestrzeganie zakazu dokonywania samowolnych zmian, przerébek lub wymiany instalacji
centralnego ogrzewania i cieplej wody,
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f) poniesienie kosztéw naprawy lub wymiany urzadzen shuzacych do rozliczen z tytutu uszkodzen
powstatych z winy uzytkownika.

3. Kazda ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego ogrzewania lub cieptej wody bez
zgody Spotdzielni a w szczegolnosci:

a) zamontowanie dodatkowych grzejnikow, demontaz grzejnikéw lub ich zamiana
b) przerabianie instalacji centralnego ogrzewania lub cieplej wody,

c) zmiana nastaw wstepnych zawordw termostatycznych,

d) spuszczenie wody z instalacji centralnego ogrzewania,

e) uszkodzenie podzielnika kosztéw lub jego plomby,

f) uszkodzenie wodomierza lub jego plomby

oraz kazde inne dzialanie podjete w celu wplyniecia na wynik rozliczenia lub uniemozliwienie
indywidualnego rozliczenia stanowi razace naruszenie obowigzkéw uzytkownika lokalu.

4. Uzytkownik lokalu dopuszczajacy sie czynnosci, o ktérych mowa w § 7 ust. 3 zostanie obcigzony
kosztami ciepla zgodnie z § 5 ust.8 niniejszego Regulaminu oraz kosztami usunigcia skutkow
dokonanych dziatan.

5.W uzasadnionych przypadkach GSM przy KWK Myslowice moze wyrazi¢ zgode na zmiang
grzejnika z inicjatywy i na koszt uzytkownika lokalu. Demontaz podzielnika kosztow ogrzewania i
jego montaz wykonuje specjalistyczna firma na koszt uzytkownika lokalu.

6. W przypadku stwierdzania w lokalu temperatur nizszych od +16 0C Spéldzielnia zamontuje na
koszt uzytkownika lokalu we wszystkich pomieszczeniach urzgdzenia uniemozliwiajace obnizanie
temperatury w lokalu ponizej +16 OC.

§8

1.Rozpoczecie okresu grzewczego moze nastgpi¢ na podstawie decyzji Zarzadu GSM przy KWK
Mystowice jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19:00 w ciagu trzech kolejnych dni bedzie nizsza
niz +10 0C, a prognoza meteorologiczna nie bedzie przewidywata ocieplenia.

2.Przerwanie okresu grzewczego moze nastapi¢ na podstawie decyzji Zarzadu Spéldzielni, jezeli
temperatura zewnetrzna o godzinie 19:00 w ciggu trzech kolejnych dni bedzie wyzsza od +12 0C

VII POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

1.Niniejszy Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikéw lokali bez wzgledu na posiadany status
prawny do lokalu.

2.Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin rozliczania kosztow i
dostawy ciepta na potrzeby c.o i cieptg wode oraz ustalania oplat dla uzytkownikéw lokali
uchwalony przez Rade Nadzorczg Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej przy KWK Mystowice w
dniu 17.09.2010 r. wraz ze zmianami dokonanymi Aneksami.

przy KWK Mystowice Uchwalg Nr 43 zdnia 2G.02. 2022 wchodzi w zycie z dniem
_uc'ﬁkn/alema z moca obowigzujacg od 01.07.2023
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Wielka Skotnica 98-98e
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Mystowice
ul.Bonczyka 76-76a
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I\/Iys}owice
ul.Bonczyka 72-72a

BUD.72 BUD.72a
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Wartos¢ wspélczynnikéow korekcyjnych LAF

Warto$¢ wspotczynnikéw dla budynkéw przy ulicy ks. Norberta Boniczyka 70-70a,
68, 66-66a jest ustalony zgodnie z dokumentacja bedaca do wgladu w siedzibie
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy KWK Mystowice.



Uchwala nr 26 /02/2023
Rady Nadzorczej GSM przy KWK Myslowice

z dnia 20.02.2023 r

§1
Dziatajac na podstawie § 35 oraz § 51 Statutu Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej przy KWK
Mystowice w Mystowicach, Rada Nadzorcza postanawia :

1. Uchyli¢ dotychczasowo obowigzujacy Regulamin rozliczania kosztow i dostawy ciepta na
potrzeby c.o i cieplg wode oraz ustalania oplat dla uzytkownikéw lokali uchwalony przez Rade
Nadzorczg Gorniczej Spétdzielni Mieszkaniowej przy KWK Mystowice w dniu 17.09.2010 r.
wraz ze zmianami dokonanymi Aneksami.

2. Uchwali¢ nowy Regulamin Rozliczania kosztéw i ustalania oplat za cieplo dostarczane do lokali
mieszkalnych i uzytkowych Gérniczej Spétdzielni Mieszkaniowej przy KWK Myslowice.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem uchwalenia z moca obowiazujacg od 01.lipca 2023

Glosowato
Za przyjeciem uchwaty b .............
Wstrzymato sie od glosu ... U
Przeciw o RO
/ Przewodnlczgcy RN Sekretarz RN
) -
/ i ,_L/. S S ) S

Krzysztof Mﬂcolajevikski Krystyna Kodzis



