STATUT

Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej przy K.W.K. ,Mystowice” w Mystowicach

(tekst jednolity)

DZIAL 1

Przepisy ogélne

§1.
1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Goérnicza Spétdzielnia Mieszkaniowa przy K.W.K ,Mystowice”,
zwana dalej ,Spétdzielnia”, oraz moze postugiwac sie skrotem GSM przy KWK Mystowice.

2. Siedzibg Spétdzielni sa Mystowice.

§2.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z p6Znh. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych ((tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222),

niniejszego Statutu oraz innych powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

§3.
1. Terenem dziatania Spo6tdzielni jest miasto Mystowice.
2. Spéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ takze poza miastem Mystowice na obszarze
Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wtasnoscia jej cztonkdow.

§4.

Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§5.
Celem Spo6tdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych, spotecznych oraz

o$wiatowo-kulturalnych cztonkéw i ich rodzin.

DZIAL 11

Przedmiot dziatalno$ci spétdzielni



§e6.

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spé6tdzielni jest, w szczeg6lnosci:
1) gospodarowanie wtasnymi zasobami lokalowymi przez zarzadzanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi wlasnos¢ Spétdzielni;
2) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi wylacznej wilasnosci Spétdzielni lub
stanowigcymi wytgczng wiasnos$¢ oséb trzecich na podstawie przepiséw prawa powszechnie
obowigzujacego lub uméw cywilnoprawnych;
3) nabywanie i zbywanie nieruchomosci na wtasny rachunek;
4) wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek.
2. Spotdzielnia moze wspotdziata¢ na podstawie umédw z organizacjami spoétdzielczymi oraz z
innymi organizacjami spotecznymi i gospodarczymi, w szczegdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie oséb prawnych, sp6tki prawa handlowego, a takze w przypadkach
gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami.
3. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalno$ci, jest:
1) 35.30.Z Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, goragcg wode i powietrze do

uktad6w klimatyzacyjnych;

2) 36.00.Z Pobér, uzdatnianie i dostarczanie wody;

3) 37.00.Z Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow;

4) 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych z wznoszeniem
budynkow;

5) 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

6) 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;

7) 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;

8) 68.31.Z Posrednictwo w obrocie nieruchomog$ciami;

9) 68.32.Z Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;

10) 70.22.7 Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej i
zarzadzania;

11) 74.90.Z Pozostata dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej
niesklasyfikowana;

12) 81.10.Z Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

13) 81.21.Z Niespecjalistyczne sprzatanie budynkdéw i obiektéw przemystowych;

14) 81.29.Z Pozostate sprzatanie;

15) 81.30.Z Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terendw zieleni.

4. W zakresie wymienionym w ust. 3 Spétdzielnia moze prowadzi¢ dziatalno$é gospodarcza w

celu zaspokajania potrzeb okreslonych w §5 Statutu.



DZIAEL 111
Czlonkowie

Rozdziat 1 Czlonkostwo w spétdzielni

§7.
1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnos$ci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktorej:
1) przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokaluy;
3) przystuguje roszczenie o ustanowienie spdlidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4) przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywq
wtasnosci”.
2. Cztonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,
albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie sp6tdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
3. Cztonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoétdzielcze wtasnoSciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci lub bedgca zatozycielem spoétdzielni. Osobie tej nie

przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§8.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z mocy prawa, z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze$niej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 lub 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach



mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.
2. Cztonek Spoétdzielni jest zobowigzany niezwiocznie zawiadomié Spoétdzielnie o zaistnieniu

okolicznosci bedacych podstawa powstania jego cztonkostwa z mocy prawa.

§9.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni moze przystugiwac osobie fizycznej lub prawne;j:
1) ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu;
2) ktoéra jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
spéldzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej
osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.
2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 moze zostaé cztonkiem Spoétdzielni, jezeli ztozyta deklaracje
cztonkowska. Deklaracja cztonkowska jest sktadana w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci.

3. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje uchwaty Zarzad Spétdzielni.

Rozdzial 2

Rejestr cztonkéw spétdzielni

§ 10.
1. Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkéw Spétdzielni.
2. Rejestr cztonkéw zawiera imie, nazwisko, adres, PESEL cztonka — a jezeli cztonek jest osoba
prawng — jego nazwe, siedzibe, numer REGON i numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, ilo$¢
zadeklarowanych udziatéw, okreslenie rodzaju prawa do tego lokalu oraz dane dotyczace
wktadu budowlanego albo mieszkaniowego, date powstania cztonkostwa lub przyjecia w poczet
cztonkoéw, date ustania cztonkostwa.
3. Deklaracja cztonkowska zawiera imie i nazwisko osoby fizycznej, jej adres, PESEL albo nazwe
osoby prawnej, jej siedzibe, numer REGON i numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, adres i
rodzaj lokalu w zasobach Spétdzielni, do ktoérego sktadajagcemu deklaracje przystuguje prawo,
rodzaj prawa do lokalu.
4. Zarzad stwierdza na deklaracji cztonkowskiej przyjecie w poczet cztonkéw Spéidzielni
podajac date przyjecia oraz wskazujac numer cztonkowski.
5. Zmiany danych zawartych w deklaracji s3 dokonywane w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, a zmiany dotyczace zadeklarowanych udziatéw lub wkiadu stwierdzone w sposéb

okreslony w ust. 4.



6. Zarzad wpisuje do rejestru cztonkéw Spoétdzielni osoby, ktérych cztonkostwo w Spotdzielni
powstato z mocy prawa lub na wniosek.

7. Zarzad skresla z rejestru cztonkdw Spoétdzielni:

1) zmartego cztonka — ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapita $mier¢;

2) osobe prawna bedaca cztonkiem spotdzielni — ze skutkiem od dnia jej ustania;

3) osobe, ktérej cztonkostwo ustato z mocy prawa lub za wypowiedzeniem.

8. Wpisu do rejestru i wykreslenia z rejestru dokonuje sie na podstawie uchwaty Zarzadu

Spétdzielni.

Rozdzial 3

Wpisowe i udziat cztonkowski

§11.
1. Cztonek Spotdzielni nie wnosi wpisowego i udziatu.
2. Jezeli udziat zostal wniesiony przez cztonka Spoétdzielni przed dniem 9 wrzes$nia 2017 r., to
w przypadku ustania cztonkostwa byly cztonek Spétdzielni moze zada¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty.
3. W przypadku $mierci cztonka Spétdzielni, jego spadkobiercy moga Zzada¢ zwrotu wptlat
dokonanych na udziaty, pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcych
podstawe stwierdzenia nabycia spadku.
4. Zwrot wptat dokonanych na udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nie mozZe nastgpi¢ w
wypadku, gdy udziaty zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni.
5. Spoétdzielnia zwraca wptaty na udziat w terminie jednego miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok w ktéorym byty cztonek lub spadkobiercy bytego cztonka
wystapili z zagdaniem.

6. Po przyjeciu w poczet cztonké6w wpisowe nie podlega zwrotowi.

Rozdzial 4

Ustanie czlonkostwa

§12.
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa, z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spétdzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie;



5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.
2. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdélng beda miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty,
chyba Ze uchwata zaczyna obowigzywa¢ w innym terminie.
3. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w
danej nieruchomosci, o ile wtasciciele lokali nie podjeli uchwaty, ze w zakresie ich praw i
obowigzkdéw oraz zarzadu nieruchomos$cig wspo6lng beda miaty zastosowanie przepisy art. 27
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z uptywem 3
miesiecy od daty wyodrebnienia wlasno$ci ostatniego lokalu.
4. Cztonek Spéidzielni, o ktérym mowa w § 9 (tzw. cztonkostwo fakultatywne) moze by¢
wykluczony z cztonkostwa uchwata Rady Nadzorczej gdy z jego winy umys$lnej lub z powodu
razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni nie da sie pogodzié z postanowieniami
statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegoélnosci, gdy
czlonek:
a)umyslnie szkodzi Spoétdzielni doprowadzajac do szkéd majatkowych lub
dziata wbrew jej interesom,
b) umyslnie lub z razacego niedbalstwa narusza zasady wspotzycia spotecznego, w
szczegblnosci w sposdb razacy lub uporczywy narusza obowigzujacy w Spoétdzielni
regulamin porzadku domowego,
c) uporczywie, umy$lnie lub z razacego niedbalstwa narusza postanowienia Statutu,
regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni swoim dziataniem badz
zaniedbaniem naraza Spétdzielnie na szkode,
d) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spétdzielni, np.
nie uiszcza optat za uzytkowanie lokalu przez okres sze$ciu miesiecy, nie wywiazuje sie z
umoéw cywilnoprawnych zawartych ze Spotdzielnig, w tym zwlaszcza z ugdéd w
przedmiocie sptaty jego zadtuzenia wobec Spé6tdzielni,
e) umyslnie wprowadza Spoétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien
f) narusza dobra osobiste Spétdzielnie, rozpowszechnia nieprawdziwe informacje na
temat Spoétdzielni oraz cztonkéw jej organow.
5. Uchwate w sprawie wykluczenia Rada Nadzorcza podejmuje, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego cztonka. Zawiadomienie o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej

winno by¢ doreczone cztonkowi pod wskazany adres w deklaracji cztonkowskiej listem



poleconym za potwierdzeniem odbioru, co najmniej na 10 dni przed terminem posiedzenia Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek Spoétdzielni wskazat inny adres do korespondencji. Zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o prawie obecnoSci cztonka na posiedzeniu i przedmiocie
wystuchania. Jezeli cztonek prawidtowo zawiadomiony nie przybedzie na posiedzenie Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate takze podczas jego nieobecnosci.
6. Zawiadomienia o wykluczeniu ze Spétdzielni dokonuje sie na piSmie wraz z uzasadnieniem w
terminie dwdch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczeg6lnosci
przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowata sie Rada Nadzorcza uznajgc, ze zachowanie czlonka
wyczerpuje przestanki wykluczenia okreslone w Statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu
nieodebrania przesytki w terminie wyznaczonym przez doreczyciela, niezgloszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu, niezgloszenia zmiany miejsca pobytu albo
odmowy odbioru przesytki ma moc prawng doreczenia. Wykluczenie staje sie skuteczne z
chwila:
a) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba zZe cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty Rady do
Walnego Zgromadzenia;
b) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia;
c) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.
7. Wykluczonemu cztonkowi przystuguje prawo:
a) odwotania sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu oraz prawo
uczestniczenia przy rozpatrywaniu odwotania przez Walne Zgromadzenia i popierania
odwotania; odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
nie poznej jednak niz w ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania.
Odwotujacy sie czlonek spotdzielni powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego
zgromadzenia, co najmniej trzy tygodnie przed tym terminem.
b) zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie sze$ciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; w wypadku bezskutecznego uptywu
terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne Zgromadzenia, termin do zaskarzenia
do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢
najpozniej rozpatrzone.
8. Rada Nadzorcza ma prawo uchyli¢ swoja decyzje na korzy$¢ wnoszacego odwotanie, jezeli w

terminie przewidzianym do wniesienia odwotania ustanie przyczyna wykluczenia.



§13.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutow prawnych do lokali w Spétdzielni.

§ 14.
1. Osoba bedaca cztonkiem zatozycielem oraz osoba o ktérej mowa w § 9 ust. 1, moze wystapic¢
ze Spétdzielni, sktadajac oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedzenie powinno
by¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

Rozdzial 5

Prawa czlonkow

§ 15.
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguja prawa okreslone w ustawie oraz Statucie, w szczego6lnosci:
1) prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;
2) czynne i bierne prawo wyborcze do Rady Nadzorczej Spétdzielni, jezeli cztonek posiada peing
zdolnos$¢ do czynnosSci prawnych;
3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéidzielni, w tym do zglaszania wnioskéw i opinii w
sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cig, w tym w kwestii remontéw zasob6w mieszkaniowych;
4) prawo do korzystania z cze$ci wspdlnych nieruchomosci;
5) prawo otrzymania na koszt Spétdzielni odpiséw Statutu i regulaminéw wewnetrznych;
6) prawo do zapoznawania sie z dokumentami umieszczonymi na stronie internetowej
Spétdzielni, w szczego6lnosci Statutem, regulaminami wewnetrznymi oraz informacja o sktadzie
Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni;
7) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spoétdzielni i
protokotéw obrad organéw spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spéidzielnie z osobami trzecimi,
zastrzezeniem ust. 2 i 3. 2. Koszty sporzadzenia kserokopii dokumentéw pokrywa cztonek
Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszt kserokopii jednej strony dokumentéw ustala
Zarzad Spétdzielni w oparciu o kalkulacje faktycznie poniesionych naktad 6w.
3. Spétdzielnia moze odmdwié, w formie pisemnej, cztonkowi wglagdu do uméw zawieranych z

osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,



ze cztonek moze wykorzysta¢ posiadane informacje w celach sprzecznych z interesami
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkode.
4. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7, udostepniane sg cztonkom z pominieciem danych

wrazliwych innych cztonkéw Spétdzielni i 0sob trzecich, w szczeg6lnosci numeru PESEL.

Rozdzial 6

ObowiazKi czlonkow

§ 16.
1. Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany, w szczegélnosci:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni;
2) wnies¢ nalezny wktad budowlany albo mieszkaniowy;
3) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w
czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, o ktérych mowa w § 78, oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spétdzielni z innych tytutéw;
4) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow;
5) zawiadamiac¢ Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej;
6) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie;
7) niezwlocznie zawiadamia¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;
8) niezwlocznie zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie sposobu uzytkowania lokalu;
9) przestrzegac ciszy nocnej i porzadku domowego;
10) przestrzega¢ przepisdw przeciwpozarowych;
11) dba¢ o dobro i rozwdj Spéidzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej
zabezpieczenie;
12) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody;
13) udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu przeprowadzenia obcigzajacego Spotdzielnie remontuy,
konserwacji, modernizacji badz przebudowy lokalu lub budynku;
14) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania;
15) wudostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego;

16) udostepnié lokal w celu wykonania dokumentacji technicznej przez uprawnione osoby;



17) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu =zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczgcych zuzycia wody i ciepta, kontroli ich sprawnosci, jak réwniez
umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen.

2. Szczegbtowe zasady uzywania lokali moga by¢ okreSlone w regulaminie dotyczacym
uzytkowania lokali i porzadku domowego uchwalanym przez Rade Nadzorcza.

3. Obowiazki Cztonka Spétdzielni okreSlone w ust. 1, z wyjatkiem pkt 2, dotycza innych

uzytkownikow lokali.

DZIAL IV
Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

Rozdziat 1 Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§17.
Umowe o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawiera sie
z osoba ubiegajacg sie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego:
1) z ktérg Spoétdzielnia uprzednio zawarta umowe o budowe lokalu mieszkalnego i umowa ta
zostala zrealizowana;
2) ktora ubiega sie o spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto

prawo innego cztonka.

§18.
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
na skutek okolicznosci zawinionych lub niezawinionych przez cztonka okreslonych w art. 11
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. W przypadku gdy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu przystuguje matzonkom,
wygasniecie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa obojga matzonkow.
3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca uprawnionej osobie warto$¢ rynkowa tego lokalu.
4. 7 wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczego6lno$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie
rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesSci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spébldzielniach

mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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5. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 3, jest oproznienie lokalu.

6. W przypadku, gdy po wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu, lokal nie zostanie
oprézniony, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana do zaptaty Sp6tdzielni
odszkodowania tytulem bezumownego korzystania z lokalu, do czasu jego oproéznienia, w
wysokosci ustalonej przez Zarzad.

7. Osobie, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
przystuguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spétdzielni cate zadluzenie wynikajgce =z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

8. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 7, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczeS$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,

ktérej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 19.
W przypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem art. 15 i art. 161 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia ogtasza
nie p6Zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebne;j

wtasno$ci tego lokalu.

Rozdzial 2

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 20.

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 21.
1. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
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zostat sptacony kredyt zaciggniety przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu — potraca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oprdznienie lokalu.

4. Do spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i garazu stosuje sie odpowiednio

postanowienia o spotdzielczym wtasno$ciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 3

Prawo odrebnej wlasno$ci lokalu

§22.
1. Umowe o ustanowieniu prawa odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego zawiera sie z osoba
ubiegajaca sie o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu:
1) z ktorg Spotdzielnia uprzednio zawarta umowe o budowe lokalu mieszkalnego i umowa ta
zostata zrealizowana;
2) ktora wygrata przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego.
2. Do prawa odrebnej wilasnosci lokalu uzytkowego i garazu stosuje sie odpowiednio

postanowienia o prawie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4

Najem lokali mieszkalnych i dzierzawa lokali uzytkowych

§ 23.
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze, wolne w sensie
prawnym.
2. Do najmu lokali mieszkalnych stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2016 r. poz. 1610) oraz Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 5

Zamiany lokali

§ 24.
1. Cztonek Spéldzielni jest uprawniony do zamiany lokalu na inny lokal o tym samym

przeznaczeniu.
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2. W przypadku, gdy zamiana dotyczy lokali, do ktorych przystuguja spoétdzielcze lokatorskie
prawa do lokalu, zamiana odbywa sie na zgodny wniosek cztonkéw, ktédrym przystuguja prawa
do tych lokali i wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

3. Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez wszystkie strony catosSci naleznosci

wymagalnych przez kazdego z uprawnionych na dzieti dokonywania faktycznej zamiany lokali.

§ 25.
1. Zamiana lokali pomiedzy najemcami Spétdzielni odbywa sie na ich zgodny wniosek i wymaga
zgody Zarzadu Spotdzielni.
2. Zamiana lokali pomiedzy najemca Spétdzielni i osoba niebedacg najemca Spoétdzielni odbywa
sie na wniosek najemcy Spétdzielni, wymaga zgody Zarzadu Spoétdzielni oraz wiasciciela i
najemcy lokalu bedacego przedmiotem zamiany.
3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest sptata wszelkich zobowigzan

na rzecz Spétdzielni.

Rozdzial 6

Przeksztalcanie tytulu prawnego do lokalu

§ 26.
1. Na pisemne Zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spéldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia
wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami;
2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w mowa w § 78.
2. Na pisemne zadanie cztonka, ktéoremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia zawiera z tym cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na ten lokal czeSci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegblnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami, a
jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodkéw - splaty przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej
odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w mowa w § 78.
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§ 27.
Zarzad Spéidzielni przekazuje wnioskodawcy pisemna decyzje o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wilasnosci lokalu wniosku wraz z informacja o tytule i wysokos$ci naleznosci

warunkujacych zmiane tytutu prawnego do lokalu.

Rozdzial 7

Budowa lokalu

§ 28.
1. Spétdzielnia moze budowa¢ nowe lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze.
2. Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu z osoba ubiegajaca sie o prawo do lokalu
mieszkalnego w nowych inwestycjach Spo6tdzielni w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci:
1) w przypadku ustanawiania spétdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
umowa o budowe lokalu zawiera:
a) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, po wybudowaniu tego lokalu,
b) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego,
c) okreslenie wysokos$ci wktadu mieszkaniowego,
d) inne postanowienia okreslone w ust. 3;
2) w przypadku ustanawiania prawa odrebnej wilasnosci lokalu umowa o budowe lokalu
zawiera:
a) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci po
wybudowaniu lokalu,
b) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrycia
kosztéw zadania inwestycyjnego w cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
budowlanego,
c) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego,
d) inne postanowienia okreslone w ust. 3.
3. Umowa o budowe lokalu zawiera szczegotowe postanowienia dotyczace zadania
inwestycyjnego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokaluy;
2) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych;
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4) okre$lenia zasad rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu, w przypadku gdy
Spétdzielnia, na wniosek osoby zawierajacej umowe, wyposazy lokal w dodatkowe wyposazenie,
ponad zakres okre$lony w regulaminie, o ktérym mowa w § 29 ust. 2.

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

4. Umowa o budowe lokalu podlega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spétdzielnie na koniec kwartatu kalendarzowego z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia chyba, Ze strony umowy postanowia inaczej.

5. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy cztonek Spétdzielni lub jego nastepca prawny z
przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warunkéw umowy, w zwigzku z czym dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie prawa do lokali wzniesionych w ramach
wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytyby niemozliwe oraz w innych przypadkach
okreslonych w umowie.

6. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci
lokalu, osoba, z ktérag Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu obowigzana jest wnies$¢
wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostatej czes$ci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysoko$ci przypadajacej na jego lokal.

7. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie

odrebnej wtasnosci lokalu, Spo6tdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wktadu.

§ 29.
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczeg6lnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa do lokali, dokonuje sie
w dwoch etapach:
1) wstepnym — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu;
2) ostatecznym — po zakoniczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spétdzielnie.
2. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalanie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegblnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorczg, zawierajgcego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia;
2) okres$lenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji;
3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego

budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczenie
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metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoSci kosztow
bezposrednich);

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czes$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym;

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sg rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére s3 kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, stanowi zatgcznik do umowy o budowe lokalu.

4. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi sie o
prawo do lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminow
wnoszenia przez te osoby zaliczek wymaganego wktadu.

5. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty po oddania budynku do

uzytkowania.

Rozdzial 8
Wktlad mieszkaniowy i budowlany

§ 30.

1. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujag na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wtasnos$ci, s3 obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow
budowlanych.

2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy przelewem na rachunek
bankowy Spétdzielni. Wktad budowlany moze zosta¢ wniesiony w wyniku udzielenia premii
gwarancyjnej wtascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U.z 2016 r. poz. 1779).

3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci

przypadajacej na jej lokal.
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4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoéidzielni o uzupelnienie wktadu

budowlanego wygasa.

§ 31.
1. Cztonkowie Spéidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wktad6w mieszkaniowych.
2. Cztonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkitad mieszkaniowy przelewem na rachunek
bankowy Spotdzielni. Wktad mieszkaniowy moze zosta¢ wniesiony w wyniku udzielenia premii
gwarancyjnej witascicielowi ksigzeczki mieszkaniowej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektérych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych
(Dz.U.z 2016 r. poz. 1779).
3. Osoba, o ktéorej mowa w ust. 1, wnosi wkitad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;j
réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomoca ze Srodkoéw publicznych lub z innych $§rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w
ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci

przypadajacej na jej lokal.

Rozdzial 9

Przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

§ 32.

1. Spoétdzielnia, w przypadkach okreslonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych,
oglasza przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Ogtoszenie przetargu winno nastapic¢ nie pdéZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia
lokalu, przez zamieszczenie ogloszenia co najmniej na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i
na stronie internetowej Spétdzielni.

3. Ceng wywotawczg lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, dla ktérego Spotdzielnia zamierza
ustanowi¢ prawo odrebnej wtasnosci jest warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w oparciu o operat

szacunkowy sporzadzony przez rzeczoznawce majgtkowego.
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4. Osoba, ktora zaoferowata najwyzszg cene nabycia odrebnej wtasnosci lokalu jest zobowigzana
do zaptaty wraz zaoferowang ceng nabycia kosztéw sporzadzenia operatu szacunkowego tego
lokalu.

5. Warunki, tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej

wtasnosci lokalu moze okresli¢ regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdzial 10

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§ 33.
1. Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka Spétdzielni z
jego srodkéw witasnych i we wtasnym zakresie, o charakterze trwatym, podnoszace wartos¢
funkcjonalng, uzytkowg i estetyczng lokalu, a niestanowigce pierwotnego wyposazenia lokalu
okres$lonego w protokole zdawczoodbiorczym.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykoniczenie lokalu wymaga zgody Spoétdzielni, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukladzie funkcyjno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi, a nie jest

wykonane za posrednictwem Spétdzielni.

§ 34.
1. W przypadku zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluy, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia s3
dokonywane wytacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami — bez udziatu Spo6tdzielni.
2. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spoétdzielczego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie wolnym:
1) w przypadku ogtoszenia przetargu na sprzedaz lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia sg uwzgledniane w operacie szacunkowym przy ustalaniu warto$ci
rynkowej tego lokalu i waloryzacji wktadu dokonywanej w oparciu o te operaty;
2) w przypadku ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu rozliczenie z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze Spétdzielnia wyrazita zgode na dokonanie
dodatkowego wyposazenia lub uznata poniesione naklady za przydatne pod wzgledem
uzytkowym i estetycznym. Warto$¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spoétdzielnie na dzien

przekazania jej lokalu.
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DZIAL V
Organy spoétdzielni

Rozdzial 1

Postanowienia og6lne

§ 35.
1. Organami Spotdzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w
gltosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu
nastepuje rowniez w glosowaniu tajnym.
3. Kandydaci do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 sktadajg o$wiadczenia,
ze nie prowadza dziatalnosSci konkurencyjnej, a w szczegdlnosci nie uczestnicza jako wspolnicy
lub cztonkowie wladz przedsiebiorstwa prowadzacego dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
Spétdzielni.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw dla podjecia uchwaty przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko oddane ,za” i ,przeciw” uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okres$la statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

Rozdzial 2

Walne Zgromadzenie

§ 36.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§ 37.
1. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
2. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w zebraniu Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.
3. Cztonek zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
4. Pracownik spo6tdzielni moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest

réwniez cztonkiem spétdzielni zatrudnionym na podstawie spo6tdzielczej umowy o prace.
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5. Pelnomocnik nie moze reprezentowac interes6w wiecej niz jednego cztonka.
6. Pelnomocnictwo udziela sie na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgcza sie do protokotu
walnego zgromadzenia.

7. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

§ 38.
1. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie z waznych powodéw w kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) 1/10 cztonkéw.
4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania. Zgtaszajacy zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia wraz z zadaniem winien
przedstawi¢ proponowany porzadek obrad Walnego Zgromadzenia oraz projekty uchwat.
5. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto sie ono odby¢ w ciggu szesciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi,
zwotuje je Rada Nadzorcza w ciggu szeSciu tygodni od dnia uplywu terminu dla zwotania
Walnego Zgromadzenia przez Zarzad.
6. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia, majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie Spétdzielni. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, wyktadane sg na 14 dni przed
terminem planowanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
7. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat, w terminie do 15 dni przed dniem
planowanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkéw. Do projektu uchwaty
wnioskodawca dotgcza liste osdb popierajgcych uchwate zawierajaca: imie, nazwisko, czytelne
podpisy, adres oraz uzasadnienie.
9. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie p6Zniej niz na 3 dni przed
planowanym posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
10. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez

cztonkéw Spotdzielni.
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§ 39.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkéw, Krajowa Rade Spoétdzielcza na pismie, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie Spotdzielni zawiadamiani sg pisemnie o czasie, miejscu, porzadku obrad, oraz o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia wraz z informacja o prawie zapoznania sie z tymi dokumentami co
najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

3. Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust 1 i 2, sg skuteczne z chwilg nadania u operatora
pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U.z 2017
r. poz. 1481), wreczeniu tego zawiadomienia przez pracownika Spo6tdzielni, za potwierdzeniem
odbioru, cztonkowi lub innemu jego domownikowi w miejscu zgltoszonym jako miejsce
zamieszkania danego cztonka Spoétdzielni, a takze z chwilg wywieszenia zawiadomienia na
tablicach informacyjnych we wszystkich klatkach schodowych nieruchomos$ci Spoétdzielni i w
siedzibie Spoétdzielni, jak rowniez z chwilg umieszczenia zawiadomienia w oddawczej skrzynce

pocztowej cztonka Spétdzielni.

§ 40.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i sposéb okreslony w § 39.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
3. Uchwate uwaza sie za podjetg, jezeli za uchwala opowiedziata sie zwykta wiekszo$¢ ogodlnej
liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, z wyjatkiem spraw ujetych w ust. 4.
Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie uwzglednia sie tylko glosy oddane ,za” i ,przeciw” uchwale, nie uwzglednia sie
natomiast gtoséw wstrzymujacych sie i niewaznych.
4. W sprawach:
1) odwotania cztonka Rady Nadzorczej oraz cztonka Zarzadu w przypadku, o ktéorym mowa w §
54 ust. 3 zdanie 2 Statutu;
2) potaczenia Spotdzielni;
3) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni,
4) zmiany Statutu Spoétdzielni, — do podjecia uchwaty konieczne jest aby za uchwatg
opowiedziata sie co najmniej 2/3 ogoélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w walnym

zgromadzeniu;
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5. W sprawach likwidacji Spétdzielni - do podjecia uchwaty konieczne jest aby za uchwatg
opowiedziato sie co najmniej 3/4 ogdlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w walnym

zgromadzeniu.

§41.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej, lub wyznaczona
przez Rade Nadzorcza osoba, ktéra przeprowadza wybor Prezydium Zgromadzenia.
2.Cztonkowie Spoétdzielni dokonuja wyboru Prezydium Zgromadzenia w skladzie
Przewodniczacego Zgromadzenia, Sekretarza oraz asesora. Prezydium Zgromadzenia kieruje
obradami Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Zarzgdu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium.
3. W obradach Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
cztonkowie Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej i zaproszeni
przez organy Spotdzielni goscie.
4. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza
glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku
obrad poszczeg6lne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
5. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona:
1) komisje skrutacyjno-mandatowa w skiadzie co najmniej dwuosobowym, ktorej
zadaniem jest: sprawdzenie czy listy obecnosci czlonkdéw s3 kompletne, zbadanie
wazno$ci ich mandatéw, dokonywanie na zarzadzenie Przewodniczacego Zebrania
obliczenia wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw Przewodniczacemu
Zabrania oraz wykonywanie innych czynnosSci technicznych zwigzanych z
przeprowadzeniem glosowania, a takze inne zadania powierzone przez
Przewodniczacego Zebrania;
2) inne komisje, w razie potrzeby.
6. Komisje wytaniaja ze swojego sktadu przewodniczacego komisji i sekretarza komisji.
7. Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dzialalnosci, ktoéry podpisany przez
przewodniczacego komisji i sekretarza komisji, przewodniczacy komisji przekazuje
Sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
8. Przewodniczacy komisji sktadajg sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referujag wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
9. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w danym punkcie porzadku obrad, Przewodniczacy
Zebrania otwiera dyskusje udzielajgc cztonkom glosu w kolejnosci zgtaszania sie; za zgoda
obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku punktami porzadku obrad tacznie.

10. Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
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11. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
12. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej gtos,
jezeli odbiega ona od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przeméwien.
W przypadku niezastosowania sie méwcy do uwag przewodniczacy odbiera mu gtos.
13. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.
14. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania
i gtlosowania, a w szczegélnosci dotyczace:

- sposobu gtosowania

- glosowania bez dyskusji

- przerwania dyskusji

- zamkniecia listy méwcéw

- ograniczenia czasu przemowien

- zarzadzenia przerwy w obradach

- kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskéw

- zamkniecia listy kandydatow.
15. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na piSmie z podaniem imienia i nazwiska na rece Sekretarza Walnego
Zgromadzenia Cztonkow.
16. Przedstawione projekty uchwat przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne, o ile
przepisy szczegolne nie przewiduja gtosowania tajnego.
17. Tajne gtosowanie zarzadza sie przy wyborze Rady Nadzorczej oraz przy odwotaniu cztonka
Rady Nadzorczej albo cztonka Zarzadu w sytuacji, o ktérej mowa w § 54 ust. 3 zdanie 2 Statutu.
18. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ co najmniej numer kolejny
i date podjecia.

19. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§42.
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku
obrad. Uchwata ta okresla termin zwotania kontynuacji przerwanego posiedzenia.
2. Zarzad jest zobowigzany do zwotania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia w
terminie okre$§lonym uchwatg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.
3. W przypadku nie zwotania przerwanego posiedzenia Walnego Zgromadzenia przez Zarzad,
zwoluje je Rada Nadzorcza w ciggu 7 dni od dnia uptywu terminu dla zwotania przerwanego

Walnego Zgromadzenia przez Zarzad.
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§43.
Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad;
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo niewyczerpania

porzadku obrad.

§ 44.
Do wyltacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej;
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spéidzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach;
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, przy czym glosowanie w sprawie udzielenia
absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w
sposob jawny;
4) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;
5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich;
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggna¢;
9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni;
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej;
11) uchwalanie zmian statutu;
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;
13) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona;
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej;
15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia;

16) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej.
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§ 45.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokét, ktdry podpisuje przewodniczacy
Zebrania i sekretarz zebrania.
2. Protoko6t i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkdéw, oraz dla Krajowej Rady
Spoétdzielczej.
3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni przez okres co

najmniej 10 lat.

§ 46.
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do
sadu.
4. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza.
6. Powo6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szes$ciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szeSciotygodniowy do jej zaskarzenia liczy sie od dnia doreczenia temu cztonkowi jej tresci na
piSmie za posrednictwem operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012

r. — Prawo pocztowe.

§47.
Szczegotowy tryb zwolywania, obradowania i podejmowania uchwat Walnego Zgromadzenia

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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Rozdzial 3

Rada Nadzorcza

§48.
1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
2. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
3. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym sposrod cztonkéw
Spétdzielni.
4. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spétdzielni najpdzniej na 7 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Wniosek powinien zawieraé¢ co najmniej imie i nazwisko
kandydata i by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw Spotdzielni. Do wniosku nalezy zataczy¢
zgode kandydata na kandydowanie do Rady Nadzorczej. Brak zgody na kandydowanie moze by¢
uzupetniony najp6zniej na Walnym Zgromadzeniu.
5. W przypadku braku kandydatéow skutecznie zgtoszonych w trybie okreslonym w ust. 4,
kandydatéw zgtaszaja obecni na Walnym Zgromadzeniu podajgc imie i nazwisko kandydata,
ktéry wyrazit zgode na kandydowanie do Rady Nadzorczej a w razie jego nieobecnosci na
Walnym Zgromadzeniu nalezy przedtozy¢ pisemne o$swiadczenie kandydata o wyrazeniu przez
niego zgody na kandydowanie do Rady Nadzorczej. Cztonkowie komisji skrutacyjno-
mandatowej nie moga kandydowaé¢ do Rady Nadzorczej. Ustepujacy cztonkowie Rady
Nadzorczej moga ponownie kandydowac¢ do Rady Nadzorczej, jesli byta to ich pierwsza 3-letnia
kadencja
6. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez te osobe prawna.
7. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 cztonkéw.
8. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana, do posiedzenia Walnego Zgromadzenia w ostatnim
roku kadencji Rady Nadzorczej.
9. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
10. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni oraz
osoby pozostajgce z pracownikami Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.
11. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ze Spétdzielnig ustaje

jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
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§ 49.
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy opieczetowanej karty wyborczej,
na ktorej umieszczone s imiona i nazwiska zgloszonych kandydatéow, w kolejnosci
alfabetyczne;j.
2. Przed rozpoczeciem gtosowania kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej zobowigzani sa do
przedstawienia sie osobiScie lub przez osobe zgtaszajaca. Obecni moga kandydatom zadawac
pytania.
3. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w obecnos$ci cztonkow
komisji skrutacyjno-mandatowe;.
4. Uprawnieni do gtosowania realizujg prawo gtosu przez pozostawienie na karcie wyborczej
imion i nazwisk kandydatéw, na ktérych oddaja swoj gtos, maksymalnie do pieciu kandydatow i
skreslenie pozostatych osé6b z karty wyborczej. Karte wyborcza bez skreslen uwaza sie za gtos
niewazny, jezeli liczba umieszczonych na niej kandydatéw przekracza liczbe os6b wybieranych.
5. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali co najmniej
50% oddanych gtosow.
6. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie mandaty zarzadza sie II ture
wyboréw.
7. Do II tury wyboréw staje tylko podwoéjna liczba oséb w stosunku do nie obsadzonych
mandatéw spos$rdd tych kandydatow, ktérzy w I turze wyboréw otrzymali najwieksza liczbe
gtoséw, a nie uzyskali co najmniej 50% oddanych gtosow.
8. Do Rady Nadzorczej wchodza kandydaci, wybrani w I turze wyboréw oraz kandydaci ktérzy
w I turze wyboréw otrzymali kolejno najwieksza liczbe gtoséw .W przypadku nie wytonienia
kandydatéow w II turze wyboréw przeprowadza sie nastepne wybory na zasadach
obowigzujacych w II turze wyboréw az do wybrania wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej.
9. W przypadku konieczno$ci uzupetnienia sktadu Rady Nadzorczej w trakcie trwania kadencji
wybor nastepuje zwyklg wiekszoscig gtoséw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.
10. Wyniki wyboréw ustala komisja skrutacyjno - mandatowa, ktéra z czynnosci tych

sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.

§ 50.
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru Rady Nadzorczej na kolejna
kadencje.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gltoséw cztonkdé6w biorgcych udziat w gtosowaniu na posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia;

2) ustania lub rezygnacji z cztonkostwa w Spoétdzielni;
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3) zrzeczenia sie mandatu.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie, na
najblizszym posiedzeniu, dokonuje wyboru - do konica kadencji Rady Nadzorczej - innego
cztonka Rady Nadzorczej.

§51.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej;
2) nadz6r i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, w szczegdlnosci przez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéow
Spétdzielni i jej cztonkow;
3) wyrazanie zgody na nabycie nieruchomos$ci i przedsiebiorstwa w rozumieniu art. 55°
Kodeksu cywilnego albo jego zorganizowanej czesci, lub innej jednostki organizacyjnej, jak
réwniez obcigzenia nieruchomos$ci, przy uwzglednieniu interesu prawnego cztonkow
zamieszkujgcych obcigzanej nieruchomosci;
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spo6tdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;
7) skitadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych;
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoétdzielni w tych czynnosciach. Do reprezentowania Spé6tdzielni wymagane
jest dziatanie, co najmniej dwdch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych;
9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spoétdzielni z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia;
10) wybér i odwotanie cztonkéw Zarzadu;
11) rozpatrywanie odwotan od decyzji i uchwat Zarzadu;
12) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie z rejestru
cztonkoéw Spotdzielni;

13) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych;

28



14) powotanie biegtego rewidenta dla badania sprawozdania finansowego w przypadku
obowigzku badania sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta wynikajacego z
odrebnych przepiséow.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow i
pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§52.
1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach Rady
Nadzorczej, wyptacane w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen. w
wysokosci:
1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 11.5 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tekst
jednolity: Dz. U.z 2018 r. poz. 2177),
2) Sekretarza Rady Nadzorczej - 11,5 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tekst
jednolity: Dz. U.z 2018 r. poz. 2177),
3) Pozostali Cztonkowie Rady Nadzorczej - 9 % minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (tekst
jednolity: Dz. U.z 2018 r. poz. 2177).
2.Warunkiem wyplaty wynagrodzenia, o ktorym mowa w ust. 2, jest udziat Cztonka Rady
Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba Ze nieobecnos¢ Cztonka Rady jest
usprawiedliwiona.
3. Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczeg6towy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin

uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 4
Zarzad

§53.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 54.

1. Zarzad moze by¢ jedno lub wieloosobowy. Zarzad wieloosobowy sktada sie od dwdéch do
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trzech cztonkow. Cztonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza.

2. Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetno$¢ kierowania i organizowania
pracy w podmiotach gospodarczych.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium.
Odwotanie wymaga petnego uzasadnienia.

4. 7 cztonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podstawie powotania albo
umowy o prace, w zaleznosci od powierzonego stanowiska.

5. Rada Nadzorcza jest uprawniona do odwotania cztonka Zarzadu Spotdzielni w kazdej chwili.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia. Odwotanie cztonka Zarzadu i zmiana
powierzonego stanowiska cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

§ 55.
Do zakresu Zarzadu nalezy w szczegdlnoSci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni;
2) zawieranie umow o budowe lokali;
3) zawieranie umoéw o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ile
dopuszczaja to przepisy szczeg6lne;
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu;
5) zawieranie uméw o przeniesienie wtasnosci lokalu;
6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych;
7) prowadzenie dziatalnosci Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoS$ci organizacyjnych i finansowych;
8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;
10) udzielanie pelnomocnictw;
11) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia;
12) zacigganie zobowigzan finansowych;
13) sktadanie oswiadczen woli i wiedzy w imieniu Spétdzielni;

14) wspoétdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.
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§ 56.
1. Zarzad wieloosobowy dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu zwotywane s3a przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecno$ci, przez jego
zastepce.
2. Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin

Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 57.
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg tacznie, co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu. W
przypadku Zarzadu jednoosobowego o$wiadczenia woli za Spotdzielnie sktada Prezes Zarzadu

jednoosobowo.

§58.
Zarzad moze udziela¢ osobom trzecim pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictw do dokonywania czynnosci

okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegodlnych, a takze pelnomocnictw procesowych.

DZIAL V1

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 59.
1. Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Sp6tdzielnig cztonek moze odwotac sie w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym.
2. Jezeli organ Spétdzielni, ktéry wydat uchwate, uzna, ze odwotanie zastuguje w catosci na

uwzglednienie, moZe wydaé¢ nowa uchwate, w ktérej uchyli lub zmieni zaskarzong uchwate.

§ 60.
1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia
ich ztozenia, a jesli sprawa jest skomplikowana w terminie 60 dni. O sposobie zatatwienia
wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i
pouczenie czltonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja

Zarzadu staje sie ostateczna.
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3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania i przesta¢ dowotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta

w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§o61.
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia.
2. Termin wniesienia odwotania, o ktorym mowa w ust. 1, wynosi 30 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia o zaskarzonej uchwale wraz z uzasadnieniem.
3. Odwotanie jest rozpatrywane na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie p6Zniej jednak niz w
ciggu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania. Odwotujacy sie cztonek Spotdzielni
jest zawiadamiany o terminie Walnego Zgromadzenia, co najmniej trzy tygodnie przed tym
terminem.
4. Uchwata zebrania Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie odwotujgcemu
cztonkowi w terminie 21 dni od jej podjecia.
5. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i

sadowym, postepowanie wewnatrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL VII
Gospodarka spétdzielni

Rozdzial 1 Postanowienia ogélne

§ 62.
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg zgodnie z prawem Rzeczpospolitej Polskiej na
zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 63.
Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z

powszechnie obowigzujgcymi przepisami.

§ 64.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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Rozdzial 2

Fundusze Spétdzielni

§ 65.
1. Fundusze Spotdzielni stanowig:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz wktadéw mieszkaniowych;
3) fundusz wkltad6éw budowlanych;
4) fundusz zasob6w mieszkaniowych;
5) fundusz aktualizacji wyceny;
6) fundusz zasobowy;
7) fundusz remontowo-konserwacyjny;
8) inne fundusze celowe.
2. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
3. Funduszami gospodaruje Zarzad Spétdzielni.
4. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia

i gospodarowania funduszami, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 66.
1. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezacej dziatalnosci Spoétdzielni, stanowi
réwnowarto$¢ udziatoéw cztonkéw Spétdzielni i jest tworzony z wplat udziatéw cztonkowskich.
2. Fundusz udziatowy Spoétdzielni jest zmniejszany z tytutu:
1) zwrotu udziatéw cztonkowskich;
2) przeznaczenia udziatéw na pokrycie straty bilansowe;j.
3. Wysoko$¢ udzialu moze ulec zmniejszeniu w przypadku pokrycia straty bilansowej z
funduszu udziatowego.
4. W przypadku, gdy na dzien wyptaty udzialéw na rzecz cztonka Spoétdzielni, cztonek
Spétdzielni posiada inne wymagalne zobowigzania wobec Spoétdzielni, wowczas zobowigzania te

potracane sg w pierwszej kolejnosci.

§ 67.
1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych i fundusz wktadéw budowlanych stuzg finansowaniu
procesu inwestycyjnego prowadzonego przez Spotdzielnie, w celu wybudowania mieszkan
spotdzielczych o statusie lokatorskim i wtasno$ciowym oraz sg tworzone z:
1) wptaconych do Spétdzielni wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

2) przeniesienia zaliczek z funduszu inwestycyjnego;
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3) wuznania skutkéw rewaluacji zasobéw mieszkaniowych finansowanych wktadami
mieszkaniowymi i budowlanymi;

4) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytutu prowadzonego przez Spotdzielnie
procesu ulepszania, modernizacji itp. budynkéw mieszkalnych;

5) uzupetienia wktad6w mieszkaniowych z tytutu prowadzonych modernizacji;

6) waloryzacji wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych.

2. Fundusz wkitadéw mieszkaniowych i fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z
tytutu:

1) zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych;

2) przeniesienia na wtasnos$c¢ cztonkéw — lokali mieszkalnych i uzytkowych;

3) waloryzacji wktad6w mieszkaniowych i budowlanych.

3. W przypadku, gdy na dzien wyptaty wkiadu na rzecz cztonka Spétdzielni, cztonek Spotdzielni
posiada inne wymagalne zobowigzania wobec Spo6tdzielni, wowczas zobowigzania te potracane

sa w pierwszej kolejnosci.

§ 68.
1. Fundusz zasobowy stuzy finansowaniu aktywéw obrotowych tworzony jest z:
1) wplat wpisowego przez cztonkow;
2) podziatu nadwyzki bilansowej;
3) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat do prowadzonej przez Spoétdzielnie
dziatalno$ci statutowej;
4) nieodptatnego przyjecia srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, w tym
przeniesienia wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na Spétdzielnie;
5) umorzen kredytow bankowych;
6) wptat dokonywanych przez cztonkéw w celu sfinansowania inwestycji, na skutek, ktérych
powstaja budowle, obiekty i urzgdzenia wspolnego uzytku, zagospodarowanie terendéw itp.
stuzace cztonkom Spoétdzielni;
7) przeniesienia skutkéw rewaluacji sprzedanych srodkéw trwatych;
8) sptat kredytéw lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni;
9) pozostatych przychodéw zwiekszajacych wartos¢ srodkow trwatych;
10) sptat bonifikat z tytutu utraty prawa do jej wykorzystania;
11) uznania skutkéw rewaluacji srodkow trwatych i wartos$ci niematerialnych i prawnych;
12) zmniejszenia innych funduszy Spétdzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia
cztonkow;
13) darowizn i spadkéw przekazanych na rzecz Spotdzielni.

2. Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu przez:
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1) przekazanie wtasnosci srodkéw trwatych i wartoSci niematerialnych i prawnych na rzecz
czlonka;

2) pokrycie straty bilansowej;

3) sptate umorzen kredytu bankowego z tytulu przeksztalcenia mieszkan lokatorskich na
wlasnoS$ciowe;

4) przyznanie bonifikat na uzupetnienie wktadu budowlanego z tytutu przeksztatcenia mieszkan
lokatorskich na wtlasnoSciowe oraz ustanowienia wtasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego w zasobach przejetych przez Spétdzielnie od zaktadoéw pracy,
zamieszkatych badz uzytkowanych na podstawie umowy najmu;

5) uznanie skutkow deprecjacji Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych;

6) zwiekszenie innych funduszy Spoétdzielni na podstawie uchwaly walnego zgromadzenia

cztonkow.

Rozdzial 3

Ustalanie wyniku finansowego, podziatu zysku lub pokrycia strat

§ 69.
1. Wynik finansowy Spétdzielni ustalany jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047, z pdzn. zm.) oraz aktualnymi zasadami
rachunkowoSci Spétdzielni.
2. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni.
3. Podziat nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okres$la uchwata Walnego

Zgromadzenia na wniosek Zarzadu i w konsultacji z Radg Nadzorcza.

§70.
Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:
1) fundusz zasobowy;
2) fundusz udziatowy;
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych;
4) fundusz wktadéw budowlanych;
5) fundusz na sptate kredytéw i odsetek;

6) fundusz remontowo-konserwacyjny.
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Rozdzial 4

Inwestycje

§71.

Spétdzielnia moze prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng zgodnie z okreSlonymi kierunkami
dziatalno$ci (strategig) Spotdzielni w obszarach dziatalnosci okreslonych w Dziale II, a w
szczegblnosci dziatalno$¢ polegajaca na:
1) nabywaniu nieruchomosci;
2) budowie budynkdow;
2) remontach lokali.

Rozdzial 5

Zasady lokowania wolnych srodkéw finansowych

§72.
1. Wolne $rodki finansowe Spéldzielnia lokuje na rachunkach biezacych lub/i
oszczednosciowych (lokaty) w bankach posiadajgcych siedzibe na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ponizszymi zasadami:
1) zachowania ptynnosci finansowej;
2) bezpieczenstwa przez lokowanie srodkéw finansowych wytacznie w produktach objetych w
catosci gwarancjami Bankowego Funduszu Gwarancyjnego;
3) ograniczenia ryzyka kursowego przez lokowanie Srodkéw finansowych na rachunkach
denominowanych w polskich ztotych (PLN);
4) maksymalizacji zysku.
2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej moze

lokowac¢ czesé srodkow finansowych w obligacje i bony skarbowe Rzeczpospolitej Polskie;.

Rozdzial 6

Zasady zaciagania kredytow i pozyczek

§73.
1. Spétdzielnia moze zacigga¢ kredyty i pozyczki do wysokoSci nie przekraczajgcej najwyzszej
sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie, na
okres wskazany w uchwale.
2. Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow i pozyczek udzielanych przez banki posiadajgce

siedzibe na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z ponizszymi zasadami:
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1) zasadg ograniczenia ryzyka kursowego przez zacigganie zobowigzan denominowanych w
polskich ztotych (PLN);
2) zasada minimalizacji kosztu kredytu lub pozyczki, w calym okresie trwania umowy pozyczki

lub kredytu.

Dziat VIII

Gospodarka zasobami lokalowymi

Rozdzial 1

Zasady ogoélne

§ 74.
Spétdzielnia gospodaruje zasobami mieszkaniowymi, w szczegdlno$ci:
1) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spé6tdzielni;
2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej jeden

samodzielny lokal stanowi wtasnos$¢ Spétdzielni.

§ 75.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi polega na zarzadzaniu nieruchomos$ciami stanowigcymi
zasoby Spétdzielni i ma na celu:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) zapewnienie wtasciwej gospodarki mediami;
4) biezace administrowanie nieruchomoscig;
5) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

§ 76.
1. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomos$ci stanowigcej mienie Spotdzielni,
rozumie sie przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:
1) nieruchomos$ci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci administracyjne;j,
handlowej, ustugowej;
2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci

technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem nieruchomosci;
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3) nieruchomosci niezabudowane (w tym m.in. tereny zielone, drogi, chodniki, parkingi, place
zabaw i inne).

2. Zarzad Spéidzielni podejmuje decyzje w sprawie zaliczenia mienia do mienia ogélnego
Spétdzielni lub mienia stuzacego do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub grupach budynkéw, biorac pod uwage rodzaj nieruchomosci i jej
gtowne przeznaczenie.

3. Spoétdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie przez utrzymywanie ich
w nalezytym stanie technicznym i prawidlowe eksploatowanie, a takze udostepnianie do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okre$lonych budynkach lub grupach
budynkow.

4. Gospodarowanie nieruchomo$ciami, polega w szczegdlnosci na czerpaniu pozytkow z
wynajmowania budynkéw oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze z dzierzawy gruntow
stanowigcych wtasno$¢ lub pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie ogélne Spoétdzielni, o
ktoérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, obciazaja cztonkow Spétdzielni.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie stuzace do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub grupach budynkoéw, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w tych budynkach
lub grupach budynkéw.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkoéw i lokali wykorzystywanych przez Spotdzielnie na
cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia socjalne dla

pracownikéw, garaze) stanowig koszty ogélne zarzadu Spotdzielni.

§77.
Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez Spétdzielnie innej

dziatalnos$ci gospodarczej, stanowig koszty ogélne zarzadu Spoétdzielni.

Rozdzial 2

Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali

§ 78.
1. Cztonkowie Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie

optat.
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2. Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spé6tdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéidzielni, ktére sg
przeznaczone do wspoélnego Korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak
cztonkowie Spoétdzielni.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1—3, obejmuja w szczeg6lnosci
koszty administrowania nieruchomos$cia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania Sciekéw,
gospodarowania odpadami komunalnymi, anteny zbiorczej, instalacji domofonowej oraz odpis
na fundusz remontowy Spotdzielni.

5. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1—3 wnosi sie, co miesigc z géry do 20-go dnia miesigca. Za
dzien zaptaty przyjmuje sie date wplywu Srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Spétdzielni.

6. Szczegbtowe zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania optat za uzytkowanie lokali moga by¢ okreslone w regulaminie uchwalonym przez

Rade Nadzorcza.

§ 79.
Wysoko$¢ optat, o ktéorych mowa w § 78 ust. 1—3 ustalana jest przez Rade Nadzorcza, na
podstawie opracowanego przez Zarzad planu kosztow gospodarki eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci, przewidzianych do poniesienia w danym roku.

§ 80.
1. Za optaty, o ktérych mowa w § 78 ust. 1—3, solidarnie z cztonkami Spétdzielni oraz
wtascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajagcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
2. Odpowiedzialno$¢ tych oséb ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich statego

zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
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3. Obowiazek uiszczania optat powstaje od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonkowi
Spétdzielni.

4. Obowiazek uiszczania optat ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez cztonka i zamieszkujace
w tym lokalu osoby oraz przekazania opréznionego lokalu Spétdzielni.

5. 0d nie wptaconych w terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki za op6Znienie w zaptacie, w
wysokos$ci ustawowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze zwolnic cztonka z
obowigzku zaptaty odsetek w catos$ci badz w czesci.

6. Osoby zalegajace z optatami zobowigzane s3 do pokrycia kosztéw sporzadzania i doreczania
im wezwan do zaptaty. Wysoko$¢ optat na pokrycie tych kosztéw ustala Zarzad, wysokos$¢ optat

nie moze by¢ wyzsza od poniesionych przez Spétdzielnie kosztow.

§ 81.

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, m.in. sprzedazy, darowizny lub zamiany lokalu,
strony umowy zobowigzane sg przedstawi¢ Spétdzielni protokoét odczytéow licznikéw w lokalu
oraz okresli¢ dzien przejecia odpowiedzialnosci z tytutu optat.

2. W przypadku, gdy strony nie okreslg inaczej, za dzief przejecia odpowiedzialnosci z tytutu
optat, o ktéorych mowa w ust. 1, przyjmuje sie dzien zawarcia umowy sprzedazy, darowizny lub
zamiany lokalu.

3. Nowy uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia stosownych o$wiadczen w celu
naliczenia optat, o ktérych mowa w Statucie, a takze ztozenia przez Spotdzielnie w urzedzie

gminy deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 82.
Spétdzielnia pisemnie zawiadamia o naliczeniu nowej wysoko$ci optat, dokonanym rozliczeniu
zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw oraz ciepta na cele podgrzania wody, a takze rozliczeniu

centralnego ogrzewania.

§ 83.
W przypadkach okre$lonych w art. 24! oraz w art. 26 ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych,
Spétdzielnia przedstawia wtascicielom lokali indywidualne rozliczenia optat z tytutu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz innych rozliczen, w terminach wynikajgcych ze Statutu i
regulaminow; rozliczenie z tytutu eksploatacji nieruchomosci nastepuje w terminie 1 miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spoétdzielni, za okres, w ktérym nastgpita zmiana

praw i obowigzkow.
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Rozdzial 3

Najem i dzierzawa cze$ci wspolnych nieruchomosci, garazy i nieruchomosci

§ 84.
1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg by¢ zaréwno Cztonkowie jak i inne

osoby fizyczne posiadajace petng zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych oraz osoby prawne.

2. W przypadku wystgpienia konieczno$ci zapewnienia okre$lonego rodzaju ustug
lub dziatalnosci handlowej dla Spétdzielni, Zarzad wynajmuje lokal najemcy zapewniajacemu

realizacje powyzszego celu.

3. Zarzad Spéldzielni zawiera umowe najmu pomieszczenia stanowigcego cze$¢ wspdlng
nieruchomosci, z uzytkownikami lokali mieszkalnych, w trybie negocjacji stawki czynszu najmu

lub dzierzawy albo w trybie przetargu. Decyzje co do trybu zawarcia umowy podejmuje Zarzad.

4. W przypadku wygas$niecia umowy najmu, zawarcie kolejnej umowy najmu na rzecz
dotychczasowych najemcédw lub ich spadkobiercow odbywa sie w trybie negocjacji stawki

najmu.

Dzial IX

Przepisy konncowe

§ 85.
1. Zmiany w tresSci Statutu wchodzg w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni z mocg obowigzujaca od dnia sadowej rejestracji zmian.
2. W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy :
- kodeksu cywilnego;
- ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U.z 2017 r.
poz. 1560);
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz.U.z 2013 r. poz. 1222);
- ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 .
poz. 1892);
- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2016 r. poz. 1610);

- oraz innych ustaw.
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