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Rada Nadzorcza i Zarzad
Gorniczej Spotdzielni Mieszkaniowej
przy KWK Mysiowice w Mystowicach

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach w okresie
od dnia 05 listopada 2018r. do dnia 19 grudnia 2018r., zgodnie z postanowieniami art. 91 — 93
ustawy ,Prawo Spotdzielcze” przeprowadzit lustracje petng Goérniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej przy KWK Mystowice w Mystowicach.
Badaniem lustracyjnym objeto dziatalnos¢ Spétdzielni za okres od 01.01.2015r. do
31.12.2017r.

Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia;
- stan organizacyjno-prawny,
- organizacja i funkcjonowanie organéw samorzadowych,
- stan prawny gruntow i nieruchomosci,
- sprawy cztonkowskie,
- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
- gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,
- gospodarka finansowa
- ocena realizacji obowigzkdéw wynikajacych z ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w trybie art. 64 ustawy
o rachunkowosci, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow na podstawie przeditozonych
w toku lustracji zgdanych dokumentdéw, wyjasnien oraz sporzadzonych na podstawie
dokumentéw Zrodtowych szczegotowych informacji przez pracownikow odpowiedzialnych za
dany obszar dziatalnosci Spotdzielni.

W oparciu o ustalenia w trakcie czynnosci lustracyjnych, ktore zostaty zawarte
w protokole z lustracji nalezy stwierdzi¢, ze:

1. Prawnymi podstawami dziatalnosci Spotdzielni, w badanym okresie, byly powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, Statut oraz wynikajagce z niego postanowienia
regulaminéw wewnetrznych.

2. W badanym okresie Spétdzielnia prowadzita dziatalno$¢ wynikajacg z postanowien
Statutu w zakresie celu i przedmiotu dziatalnosci.

3. Dokumentacja czlonkowska odpowiadata przepisom Prawa spdéidzielczego
i postanowieniom statutowym, a dokumentacja pracownicza przepisom Kodeksu
pracy i wydanym na jego podstawie przepisom wykonawczym.

4. Analiza dokumentacji dotyczacej Walnych Zgromadzen, pracy Rady Nadzorczej
i Zarzadu wykazata, ze zwotywanie obrad poszczegolnych organéw odbywato sie w
trybie i terminach okreslonych w Statucie lub wynikajacych z niego regulaminach,
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organy rozpatrywaty sprawy nalezace do zakresu ich kompetencji. Ustalono takze, ze
organy Spéidzielni realizowaty swoje zadania i dziataty w interesie cztonkow.
Spétdzielnia prowadzi wtasciwa polityke informacyjng wobec cztonkéw i pozostatych
uzytkownikéw lokali, wynikajaca z przepisow ustawy o spoéfdzielniach mieszkaniowych.
Spétdzielnia dla wszystkich eksploatowanych budynkéw prawidiowo prowadzita
.Ksigzki obiektéw budowlanych” oraz przeprowadzata kontrole, o ktérych mowa w art.
62 Prawa budowlanego.

Umowy o roboty, dostawy i ustugi, w zakresie sprawdzonym przez lustracje, dobrze
zabezpieczaty interesy Spétdzielni, w tym zapewniaty mozliwos¢ stosowania sankgji za
nieterminowe wykonanie lub niewtasciwg jakos$¢ ustug czy robot wykonywanych na
rzecz Spoétdzielni.

Spéidzielnia dokonywata prawidtowych rozliczen z tytutu optat niezaleznych, w tym za
dostawe wody, odbiér $ciekéw oraz dostawe energii cieplnej na cele ogrzewania
centralnego i podgrzewanie wody do celéw uzytkowych.

Spéidzielnia prowadzi ewidencje ksiegowa przychodéw i kosztéw dla poszczegolnych
nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Ksiggi rachunkowe byty prowadzone w oparciu o przyjete przez Zarzad zasady polityki
rachunkowo$ci, ktére sg na biezaco aktualizowane i spetniajg wymogi okreslone w art.
10 ustawy o rachunkowosci.

Wedtug ustalen lustracji wskazniki oceny sytuacji majatkowej i ekonomiczno-
finansowej Spotdzielni jest korzystna oraz wskazuje na stabilng strukture majatkowg
i finansowg Spétdzielni.

Dokumenty dotyczgce dziatalnosci Spotdzielni sa przechowywane i archiwizowane
zgodnie z obowigzujgcymi zasadami.

Majatek Spotdzielni zostat ubezpieczony od kradziezy z wkamaniem i rabunku oraz od
ognia i innych zdarzer losowych, a takze od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
administrowania zasobami.

W oparciu o dane zawarte w protokole z lustracji Zwigzek formutuje ponizsze zalecenia:

Dokona¢ przegladu regulaminéw Spoétdzielni pod katem uchylenia regulaminow
nieaktualnych oraz uaktualnienia tresci pozostatych regulaminéw, stosownie do
postanowien statutowych i obowigzujacych przepisow prawnych.

Opracowaé¢ i wprowadzi¢: polityke ochrony danych osobowych oraz regulamin
tworzenia i wydatkowania funduszu podstawowego na remonty zasobdw spotdzielni.
Dotrzymywac obowigzku wynikajacego z Art. 93 §1b ,Prawo spéidzielcze” o informaciji
kierowanej do podmiotu przeprowadzajgcego lustracje w zakresie realizacji wnioskow
polustracyjnych.

Powota¢ zgodnie ze statutem Komisjg¢ Rewizyjng Rady Nadzorcze;j.

Opracowac i uchwali¢ schemat organizacyjny wg faktycznego zatrudnienia i podziatu
obowigzkow.

W opracowywanych planach uwzgledniac szczegotowo plan kosztow eksploatacji
i ogéinych w rozbiciu na poszczegdine nieruchomosci.

Stosowac zapisy Statutu do trybu prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia.
Wprowadzi¢ do Statutu uregulowania dotyczace trybu, sposobu obradowania i
podejmowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie — bez stosowania regulaminu obrad
Walnego Zgromadzenia.

Rozwazy¢ rozliczanie ubytkéw wody w mediach a nie w eksploatacji.
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10. Rozwazyé uwzglednienie do ustalanych optat powierzchni pomieszczen przynaleznych
wynikajacych z uchwat zarzadu dotyczacych wyodrebnienia lokali.

11. W przypadku wyboréw kandydatéw do Rady Nadzorczej stosowaé w stosunku do
kandydatéw o$wiadczenia o zgodzie na kandydowanie, braky zalegtosci w stosunku
do Spétdzielni, nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,
niepozostawianiu w sporze sgdowym ze Spétdzielnig.




